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居住用地 

别墅 

普通住宅 

棚户区 
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02 R2 
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二类居住用地 

设施较齐全、环境良好，以多、中、高层住宅

为主的用地，包括多层、中高层、高层的住宅

小区 

一类居住用地 

设施齐全、环境良好，

以低层住宅为主的用

地，包括别墅、四合

院、低层花园洋房； 

三类居住用地 

设施较欠缺，环境较差，需

要加以改造的简陋住宅为主

的用地，包括危房、棚户区、

临时住宅等用地 
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居住用地的分类与用地构成 
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规划现状图 

控制性详细规划图 

将R3地块规划为R1 

从别的地类规划为R2 
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5.配套服务设施 

1.住宅建筑用地 

2.附属道路 

3.停车场 

4.小游园 

居住用地的分类与用地构成 
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服务设
施用地 
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居住用地分类和代码 

类别代码  类别 

名称 

范围 

中类 小类 

R1   一类居

住用地 

设施齐全、环境良好，以低层住宅为

主的用地 

R11 住宅用

地 

住宅建筑用地及其附属道路、停车场、

小游园等用地 

R12 服务设

施用地 

居住小区及小区级以下的幼托、文化

体育、商业、卫生服务、养老助残设

施等用地，不包括中小学用地 
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考虑到政府发挥公共服

务职能、便于实际管理

等要求，将中小学用地

划入公共管理与公共服

务用地中的“教育科研

用地” 

居住用地的分类与用地构成 
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类别代

码  

类别名

称 

范围 

中

类 

小

类 

R2   二类居

住用地 

设施较齐全、环境良好，以多、中、高

层住宅为主的用地 

R21 住宅用

地 

住宅建筑用地（含保障性住宅用地）及

其附属道路、停车场、小游园等用地 

R22 服务设

施用地 

居住小区及小区级以下的幼托、文化体

育、商业、卫生服务、养老助残设施等

用地，不包括中小学用地 

居住用地分类和代码 

居住用地的分类与用地构成 
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在二类居住用地中增加“保障性住

宅用地”，体现国家关注中低收入群众

住房问题的公共政策。 



思考：为什么进行居住用地的分类和构成？ 

• 了解用地类型和

现状情况； 

• 科学地编制、审

批、实施城市规

划； 

• 实现城市规划管

理的标准化、规

范化和法制化 

规划现状图 

控制性详细规划图 

将R3地块规划为R1 

从别的地类规划为R2 
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练习:  

1.多选题: 居住用地包括以下内容(                  ) 

 

 

 

 

2.保障性住宅用地属于哪种用地类型(            ) 

 

 

 A. 住区                    B. 住区内的城市支路以下的道路 

 C. 绿地                    D. 居住区内的小学 

 E. 配套服务设施 

A B C E  

 A. R1                     B. R2  

 C. R3                     D. R4  

B 
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RI 

R2 

R3 

一类居住用地 

二类居住用地 

三类居住用地 

别墅、四合院、独立

式花园洋房 

多层、中高层、高层

的住宅小区； 

强调保障性住宅在这

里 

需要改造的简易住宅 

住宅建筑用地 

附属道路 

停车场 

小游园 

R11、R21、R31 
住宅用地 

R12、R22、R32 
服务设施用地 

R1、R2、R3 
用地构成 R  

居住用地分类 

不包括中小学
用地，归入A3

教育科研用地 

居住用地的分类与用地构成 

导 学 思 练 悟 

小结 
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